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ZMLUVA
o vykone spravy

uzavreta podla zdkona ¢.182/1993 Z.z. § 8 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
zmien a doplnkov, zak. €.151/1995 Z.z., zak. €.158/1998 a zak. ¢.173/1999 Z.z. medzi zmluvnymi

stranami:

Bytové druZstve Trencianske Teplice

Sidlo:
Statutarny organ:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

ICO:

DIC:

(d’alej len ,, spravca™)
a

Obec MoteSice

Sidlo:

v zastipeni:

Bankové spojenie:

Cislo G&tu:

ICO:

(d’alej len ,, viastnik domu *)

SNP 63, 914 51 Trendianske Teplice
Ing. Hudcovsky Milan, predseda predstavenstva
Ing. Pavleova Jarmila, podpredseda predstavenstva

OTP Banka Slovensko, a.s.
467399 / 5200

00 587982 *

SK 2021254312

Obecny urad MoteSice, Machnadska 288, 913 26 MoteSice
Ing. Mach Martin, starosta

VUB as.
20825202 / 0200
00311 804

CL1
Predmet zmluvy

1. Vlastnik domu poveruje spravcu zabezpeCenim prevadzky bytového domu, nebytového prie-
storu a zabezpe€ovanim Gdrzby a oprav spoloénych &asti, spolodnych zariadeni a prisluSenstva
bytového domu (d’alej len ,,dom“) &islo 221, v Moetesiciach, za podmienok uvedenych v tejto

zmluve.

Této zmluva je uzatvorena ako prikazna zmluva.

2. Spravca je povinny vykonavat’ spravu vlastnika domu samostatne, vo svojom mene a na ucet
vlastnika domu a nebytovych priestorov v dome.

CL2

Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je pri zabezpecovani prevadzky, drzby a oprav povinny:

a) spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia, prisluSenstvo domu udrZiavat’ a opravovat’ v rozsahu po-
dPa poziadaviek vlastnika domu v stlade s platnymi pravnymi predpismi (predpisy o poZiarnej
ochrane, stavebny zdkon a pod.) a touto zmluvou

b) zabezpedovat’ plnenia spojené s byvanim a to najma :

- dodéavku studenej vody

- dodavku teplej uZitkovej vody

- vykurovanie bytového domu

- dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov

- deratizaciu spolo¢nych priestorov budovy

- pravidelné revizie prehliadky rozvodov energetickych médii v zmysle platnej legislativy
- kontrolu a ¢istenie kominov

- poistenie domu

¢) ostatné plnenia spojené s prevadzkou domu
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2. Spravca:

a) pri zabezpetovani prevadzky domu a bytov spréavca vypo¢ita vySku mesacnych preddavkov na
tihradu za poskytované plnenia (podla bodu 1 pism. b,c) pripadajicich na jednotlivé byty tak,
¥e vychadza zo skutodnych nakladov utovanych za predchadzajici rok a schvalenych cien na
nasledujuei rok.

b) spravca je opravneny zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov pri zmene rozsahu poskytovanych
sluzieb, alebo pri zmene vysky cien vyplyvajucich z rozhodnutia prisluSnych orgéanov, pripad-
ne dodavatelov jednotlivych sluZieb.

3. Skuto&né naklady za poskytnuté plnenia rozaétuje spravca na jednotlivé byty podla:

a) nameranych hodnot
- dodavku studenej a teplej tZitkovej vody podl'a hodn6t nameranych na péte domu,

rozictovanych pomerovo podl'a bytovych vodomerov (koeficient)

b) poltu osob
- dodavku elektrickej energie do spolognych &asti a zariadeni bytu

¢) rovnakym dielom na byt
- dodavku deratizécie
- poplatok za vykon spravy
- poplatok SZBD

d) podla m’

- vykurovanie bytu - m’® podlahovej plochy (PP)
- thradu poistenia - m? uzitkovej plochy (UP)
- fond oprav -m? uzitkovej plochy (UP)

e) ostatné ndklady za sluzby neuvedené v bode 3 — v zdvislosti od podielu viastnika na vzniku

ndkladov

4. Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predlozit' vlastnikovi domu
spravu o svojej &innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, finanéného hospodarenia
domu, ako aj oinych vyznamnych skutolnostiach, ktoré suvisia so sprivou. Zérovedl je
povinny vykonaf vyultovanie pouzitia fondu oprav prevadzky, drzby a oprav, uhrad za
plnenia roziitované na jednotlivé byty anebytové priestory v dome. Vyuttovanie sluZieb
vykoné spravca najneskdr do 31. méja nasledujuceho roka.

5. Vyudtovanim vzniknuty preplatok uhradi spravca vlastnikovi najneskdr do 30 dni odo diia
dorudenia vyG&tovania. V tej istej lehote je povinny vlastnik uhradit’ spravcovi vyuctovanim
zisteny nedoplatok.

6. Zmluvna strana, ktord je v omeSkani so splnenim tejto povinnosti, je povinnd zaplatit' po
uplatneni naroku druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania z diZnej Ciastky za kazdy defi
omegkania vo vyske 1,0 promile.

CL3
Povinnosti viastnika

1. Préva a povinnosti vlastnika st uréené zakonom ¢&.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v zneni zékona €.151/1995 Z.z., zdkona ¢.158/98 Z.z., zékona €. 173/1999 Z.2.
a touto zmluvou.
2. Na zabezpetenie prevadzky, udrzby a oprav domu je vlastnik povinny:
a) poukazovat’ mesa¢ne preddavky do fondu prevadzky udrzby a oprav vo vyske uvedenej
v mesa¢nom predpise platieb
b) poukazovat’ mesaéné preddavky za sluZby a ostatné plnenia spojené zo zabezpetenim prevadz-
ky domu a bytu ‘
¢) poukazovat’ poplatok za vykon spravy vo vyske 6,00 € + DPH v zmysle platnych predpisov za
kazdd spravovant bytovi jednotku a mesiac
V pripade zmeny vysky poplatku na spravu, vyplyvajlcej z rozhodnutia opravneného organu
spravcu, bude tato suma upravena podla tohto rozhodnutia.
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Vy3ka poplatku za vykon spravy sa bude upravovat' na zéklade inflacie alebo na zaklade roz-
. hodnutia Predstavenstva BD.

. Platby za sluzby podla bodu 2 je vlastnik povinny poukazovat’ mesacne vopred, najneskdr do
22. dita predchadzajiiceho mesiaca.

.V pripade omeskania s platbami podl'a bodu 3 je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi poplatok
z omeskania vo vyske 1,0 promile z dlZznej sumy za kaZdy defi omeSkania.

. Vlastnik domu je povinny bezodkladne oznamit’ spravcovi vietky skuto¢nosti rozhodné pre
ur&enie vy3ky zalohovych platieb podla bodu 2 (pocet byvajuicich osob, ...)

. Vlastnik domu je povinny vydaf domovy poriadok, ktory bude zivizny pre vSetkych
najomnikov.

CL 4
Vykon vlastnickych prav
. Vlastnik domu uplatiiuje avykonévahsvoje pravo Glasti na sprave domu najmi tym, Ze sa
zhdastiiuje na domovych schodzach, ktoré zvolava spravca z podnetu najmene;j jednej §tvrtiny
najomnikov bytov alebo z vlastného podnetu podl'a potreby.
. Vlastnik domu rozhoduje o spoloénych &astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve
domu, najmi o vyske tvorby a konkrétnom pouZiti fondu prevadzky, udrzby a oprav.

CL5
Sposob zabezpecenia spravy domu
. Prevadzku domu a bytov, opravy aidrzbu spoloénych &asti, spoloénych zariadeni, prislu-
Senstva domu zabezpeluje spravca predovetkym vlastnymi kapacitami, ak nema na kon-
krétnu &innost’ vlastné kapacity, alebo je to hospodarnejsie, doddvatel'skym spdsobom.

CL6
Fond prevadzky, adrzby a opriv domu
. Fond prevadzky, udrzby aoprav (d'alej len ,fond“) slizi na thradu nékladov spojenych
s prevadzkou domu ana zabezpetenie udrZby aoprdv spolo¢nych priestorov, spolo¢nych
zariadeni a prislu$enstva domu a pozemku.

. Prostriedky fondu uréené na prevadzku domu a prostriedky uréené na opravy, iidrZbu, pripadne
investicie do spolo¢nych &asti, a spoloénych zariadeni, prisluSenstva domu a pozemku sa vedi
oddelene.

CL7
Previdzka domu a bytov
. Vy3ku mesa&ného preddavku do fondu na thradu nakladov spojenych s prevadzkou domu
a bytov (€lanok 2, bod 1 pismeno a) vypogita spravca podla ¢lanku 2 bod 2.

. Skuto&né naklady spojené s prevadzkou domu a bytov spravca vlastnikom vyuctuje podla
¢lanku 2 bod 3 a 4.

CL8
Opravy a tdrzba domu
. Na opravy, tdrZbu a investicie do spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva domu
a pozemku prispievaji najomnici bytov do fondu mesatnymi preddavkami 0,10 € na m’
uzitkovej plochy bytu.
. Prostriedky fondu uvedené v bode 1 méZe spravca pouZit’ len na financovanie oprav, udrzby
a investicii, s vykonanim ktorych suhlasi vlastnik domu.
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Spravca méze uvedené prostriedky pouZit bez sihlasu vlastnika domu v nasledujicich

pripadoch :

AF O

- financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami a idrZzbou vyhradenych
technickych zariadeni vykonavanymi podl'a osobitnych predpisov,

- financovanie povinnych oprav a prehliadok uréenych v platnych STN, vyhlaskach,
smerniciach a zdkonoch

- financovanie odstrafiovania havarijnych stavov v spolo¢nych priestoroch

Prostriedky fondu oprav nepouZité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikovi domu
nevracaju a prechadzaji do nasledujuceho roka.

Na poziadanie vlastnika domu je spravca povinny oboznamit’ ho so stavom fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu a jeho tvorbou.

Prostriedky fondu vedie spravca na spolo¢nom uéte domu v analytickom ¢leneni.

CL9

Osobitné ustanovenia

. Vlastnik domu splnomociiuje spravcu na twkony vjeho mene vrozsahu zabezpecenia

povinnosti podla ¢l. 2 bod 1 pism. a), b), c).

Skodu spdsobenii spravcom pri vykone spravy v rozpore stouto zmluvou zna$a v plnom
rozsahu spravca.

V pripade, Ze vlastnik odmietne vykonanie oprav alebo ¢innosti vyplyvajucich z platnych
pravnych predpisov, vlastnik znasa vsetky nasledky, prip. sankcie vyplyvajice z odmietnutia
vy$sie uvedencho.

Vlastnik domu sa zavizuje, Z¢ v pripade zmeny najomcu bytu, bude o tejto skutoCnosti
bezodkladne informovat’ spravcu.

Vlastnik domu sa zavézuje uhradzat’ spravcovi preddavok podla €l. 3 ods. 2, mesalne vo
vyske urenej podla tejto zmluvy a prevzatého mesa¢ného predpisu zalohovych platieb.

CL 10

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvira na dobu neuréiti, pricom ju moZno vypovedat ktoroukol'vek zo
zmluvnych stran. Zmluva sa musi vypovedat' pisomne, vypovedna lehota je trojmesatna
azatina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede.
V pripade, Ze zmluva bude vypovedana v priebehu roka, je spravca povinny urobit’ kone¢né
finanéné vysporiadanie v termine podla ¢l. 2 bod 4 tejto zmluvy.

Tato zmluva mézZe byt menena len pisomnymi dodatkami so sthlasom zmluvnych stran.
Kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.
Zmluva je platna dilom podpisania a t¢inna diiom 01.05.2013.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeji a na znak suhlasu
zmluvu podpisuju.

 V Trencianskych Tepliciach, dra: ,24.04.2013

~
Viastnik do Spravca:
.............. '7"."-""""N"':v'f;ﬁ , JOSUUURTURRTIN | B esuiiie SESUTORRRPIUPOR
Ing. Mach Martin ~ /¢;; Ing. Hudcovsky Milan
starosta E = .f predseda predstavenstva
PG
A Ty
. Ing. Pavleova Jarmila

podpredseda predstavenstva



