Regulacia a urcenie podmienok rozvoja v jednotlivych regulovanych blokoch —
funkéno-priestorovych jednotkach (FPJ)- REGULACNE LISTY

ZOZNAM REGULACNYCH LISTOV PRE JEDNOTLIVE FPJ:
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Urbanizované Gzemie stabilizované — S

Obytné Uzemie s malopodlaznou zdstavbou bytovych domov

Obytné Uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zmiesané uzemie (polyfunkéné) — s prevahou byvania v rodinnych domoch v uli¢nej zastavbe
s doplnkovou OV

Plochy sustredenej nekomercnej OV (kultura, Skolstvo, zdravotnicke a socidlne sluzby a ZOV)
Aredl polnohospodarskej vyroby (Zivoc¢isna vyroby, plochy pre polhohospodarsku prvovyrobu)
Zberny dvor

Plochy pre Sport a telovychovu

Verejna sidelna zelen ( parky a parkové enklavy)

Ovocné sady a zahrady

Cintorin

Urbanizované Gizemie navrhované — N

Rozvojové Uzemie pre zastavbu rodinnych domov

Rozvojové Uzemie pre zmieSané formy zastavby (rodinné domy aj viacbytové domy)
Rozvojové zmieSané Uzemie s prevahou byvania v rodinnych domoch v uli¢nej zastavbe
s doplnkovou OV

Rozvojové Uzemie pre komer¢nu obciansku vybavenost

Uzemie pre rozvoj rekredcie formou chatovych a zahradkarskych aredlov s prevahou zelene
Uzemie s potencialom rozvoja agroturizmu

Rozvojové Uuzemie pre polnohospodarsku vyroby (zimovisko dobytka)

Uzemie volnej krajiny, stabilizované — K
Lesna krajina
Produkéna zelen

Vodstvo

Interakc¢né prvky - |
Interakcna zelen



REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tGzemi: Obytné uzemie s malopodlaznou zastavbou bytovych domov
Oznacenie: SBM
Charakteristika uzemia:

= Uzemie s hromadnymiformami byvania s ukonéenym rozvojom vo vizbe na rozvojovu os obce
=  Malopodlazna zastavba do 4 NP

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

= Byvanie v bytovych domoch ako prevladajuca funkcia
= Verejnd zelen
= Obytna zelen s plochami detskych ihrisk a malych Sportovisk pre kazdodenné vyuzitie
= Verejné oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,
= Obdianska vybavenost ako doplnkova funkcia:
o maloobochod a sluzby obyvatelstvu
o zdravotnicke a socialne sluzby
o vychova a vzdeldvanie
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a parametrov
umoznujucich rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
=  Staticka doprava pre osobné vozidla obyvatelov bytov aj pre pristupné druhy OV

Podmienecne pripustné podmienky na vyuZitie ploch:

= |ndividualne gardie
= Samostatne stojace zariadenia technického vybavenia

Vylucdujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Vyroba, mimo drobnych opravarenskych a servisnych ¢innosti spotrebitelského tovaru

= Sklady

=  Velkoobchod

»  Cinnosti naro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie

» Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujice hluk, zdpach, prach,
Skodlivé plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)

Priestorova regulacia

= Zachovat existujucu urbanistickd Struktiru a neumiestriovat do nej dalsie solitérne stavby na
byvanie

=  Dostavby, prestavby domov su mozné pri reSpektovani koeficientov zastavby.

=  Umiestnenie individualnych garaZi je mozné v miestach, kde sa nimi nevytvaraju priestorové
ani optické bariéry, neumiestfiovat vo verejne v exponovanych pohladoch.

=  Pri umiestneni novych stavieb sudvisiacich s pripustnymi funkciami, resp. dostavieb,
reSpektovat vsetky ochranné péasma dopravy a technickej infrastruktiry, rozhlady
v krizovatkach, nesmu branit bezpe¢nému vyjazdu na verejnd komunikaciu.



Pri posudzovani jednotlivych zdmerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuzivat disponibilné nastroje Uzemného planovania podla § 2
odsek 7 Zakona €. 50 / 1976 Zb.

Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP 30%
Koeficient zelene KZ 40 %
Vyskova hladina 4 NP

Maximalna vyska 4 NP



REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom Gzemi: Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov
Oznacenie: SRD
Charakteristika uzemia:

= Obytné Uzemie vidieckeho typu s poévodnou rastlou hmotovo-priestorovou Struktirou
rodinnych domov
= Prevazuju kompaktné uliéné formy zastavby

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

=  Byvanie v rodinnych domoch ako dominantna funkcia v FPJ
= Obytnd zelen a zelen sukromnych zahrad
= Obdianska vybavenost ako doplnkova funkcia integrovana na pozemkoch, resp. v stavbach
RD:
maloobchod
administrativa
zdravotnicke a socidlne sluzby
sluzby obyvatelstvu (pravne uctovné, skraslovacie a pod.)
o umeleckd a volnocasova ¢innost
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejnad zeleri:
o sprievodna zelert komunikacii
o parkova zelen
= Detské ihriskd a oddychové enklavy
= Staticka doprava pre osobné vozidla obyvatelov a zakaznikov integrovanej OV na pozemkoch
RD

O O O O

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Obdianska vybavenost integrovana na pozemkoch, resp. v stavbach RD :
o prechodné ubytovanie nizkokapacitné
o odbytové zariadenie (stravovacie sluzby)
= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby integrované na pozemkoch RD resp.
v stavbach RD
= [ahka remeselnd vyroba, sklady a montdaz integrovana na pozemkoch RD resp. v stavbach RD
= Rastlinna pofnohospodarska malovyroba a spracovanie rastlinnych produktov
= Malochov malych astrednych hospodarskych zvierat (domace zvieratd, hydina, holuby, kozy,
ovce, véely, malé koZusSinové a exotické zvierata)

Vyluéujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Zivodidna vyroba — velkochov

=  Malochov velkych hospodarskych zvierat

= Zasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi ( vozidla kategérie N3)
» Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie



» Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujice hluk, zdpach, prach,
Skodlivé plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

Priestorova reguldacia

= Zachovat a podporovat vidiecky charakter hmotovo-priestorovej struktury (dvory, zahrady)
= Redpektovat zaloZzent uliénl frontu a osadenim novych stavieb resp. dostavieb neprekracovat
uliéna ¢iaru
=  Umiestnovanim akychkolvek stavieb (vratane drobnych) do kontaktu s dopravnym priestorom
ulice umoznit Upravu miestnych komunikacii na poZzadovanu kategdriu
= Segregovat peSiu dopravu od cestnej vystavbou minimdalne jednostranného chodnika
s vynimkou obytnych ulic
= Zastavba prieluky v hmotovo-priestorovej struktire rodinnych domoch sa pripusta, ak tato
prieluka nie je potencidlnou Uzemnou rezervou pre dopravnu a technickd obsluhu iného
Uzemia, v tomto pripade pre prieluku platia indexy zdstavby ako pre plochy byvania v
rodinnych domoch
= Jednoduché a drobné stavby a pristavby v dvoroch a na plochdch zdhrad su pripustné, ak
suvisia s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou v rozsahu ako stanovu indexy
zastavby
=  Pri umiestneni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktary, vodnych stavieb, cintorinov a inych.
= Vystavba na plochach v stabilizovanom Uzemi (ak sa nejedna o zastavanu resp. ostatnu plochu)
je taktieZz podmienena suhlasom na odnatie polnohospodarskej pody.
= Umiestrovanie stavieb pre byvanie v rodinnych domoch (RD), resp. stavieb pre doplnkovu
obgiansku vybavenost (OV) je pripustné aj do hibky Gzemia (t.j. mimo uli¢nej fronty na
plochach zahrad vovnutri FPJ), ak
o plocha zdhrady tvarom a velkostou umoZnuje umiestnenie dalSej stavby rodinného
domu (RD) pri dodrZani indexov IZP a KZ pre tuto FPJ
o sl zabezpecené Uzemnotechnické podmienky pre stavbu RD, t. j. RD dom je mozZné
napojit na dopravnu a technickd infrastruktdru obce, priamo, resp. sprostredkovane
o nebude narudend resp. obmedzend kvalita byvania na existujucich plochach byvania
O savyuZije existujuci vjazd, resp. bude nahradeny novym a pévodny sa zrusi
e Oplotenie pozemkov rodinnych domov nesmie branit rozhfadom v kriZovatkach, bezpeénému
vyjazdu na verejnud komunikaciu z pozemku RD resp. doplnkovej OV.
e Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje Uzemného planovania.

e Maximalny index zastavanosti pléch 1ZP 35%
= Koeficient zelene KZ 55%
= Vyskova hladina 2 nadzemné podlazia

=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlazia



REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tGzemi: ZmieSané Gzemie (polyfunkéné) — s prevahou byvania v rodinnych
domoch v ulicnej zastavbe s dopinkovou OV

Oznacenie: SPO

Charakteristika uzemia:

= V zasade stabilizované Uzemie vidieckeho typu zdstavby, vyzadujuce si Ciastocnu funkénu aj
priestorovu premenu

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

=  Byvanie v rodinnych domoch
= Obytna zelen a zelen zahrad
= Obdianska vybavenost v samostatnych objektoch , resp. integrovana v stavbach RD:
o maloobchod
zdravotnicke a socidlne sluzby
sluzby obyvatelstvu (pravne uctovné, skraslovacie a pod.)
umelecka a volnocdasova ¢innost
vychova a vzdeldvanie
prechodné ubytovanie- nizkokapacitné
odbytové zariadenie (stravovanie)
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejna zeleri:
o sprievodna zelert komunikacii
o parkové Upravy vratane oddychovych miest
= Detské ihriskd ako sucast zariadeni OV
= Staticka doprava pre osobné vozidld obyvatelov, zamestnancov a zdkaznikov integrovanej OV
na pozemkoch RD

O 0O O O O O

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby integrované na pozemkoch RD resp.
v stavbach RD

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Chov malych aj velkych hospodarskych zvierat
»  Cinnosti naro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie
= Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujice hluk, zdpach, prach,

.....



Priestorova reguldcia

= Homogenizovat zastavbu v kontakte s verejnym priestorom.
= Obcianska vybavenost v ramci pozemkov rodinnych domom ma byt umiestnena do kontaktu
s verejnym priestorom ulice.
= Verejne pristupné prevadzky neohradzovat od priestoru ulice a umoznit otvoreny vstup do
objektov v pripade, Ze v nich je umiestnena OV.
= Redpektovat zaloZzent uliénl frontu a osadenim novych stavieb resp. dostavieb neprekracovat
zaloZenu uli¢na ¢iaru
= Umiestiiovanim akychkolvek stavieb do kontaktu s dopravnym priestorom ulice umoznit
Upravu miestnych komunikacii na poZzadovanu kategériu
= Segregovat pesiu dopravu od cestnej
= Zastavba prieluky v hmotovo-priestorovej struktire rodinnych domoch sa pripusta, ak tato
prieluka nie je potencidlnou Uzemnou rezervou pre dopravnu a technickd obsluhu iného
Uzemia, v tomto pripade pre prieluku platia indexy ako pre plochy byvania v rodinnych
domoch.
= Jednoduché a drobné stavby a pristavby v dvoroch a na plochdch zdhrad su pripustné, ak
suvisia s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou
=  Pri umiestneni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktary, vodnych stavieb a pod.
= V kontakte s narodnou kultirnou pamiatkou zachovat priehlady na kultdrno-historické
atrakcie Uzemia (sakrdlne stavby, kultirno historické objekty, pamiatkové objekty ap.)
= Vystavba na plochach v stabilizovanom tUzemi (ak sa nejedna o zastavanu resp. ostatnu plochu)
je taktieZ podmienena suhlasom na odiatie pofnohospodarskej pody.
= Umiestnovanie stavieb pre byvanie v rodinnych domoch (RD), resp. stavieb pre doplnkovu
obgiansku vybavenost je pripustné aj do hibky Gzemia (t.j. mimo uli¢nej fronty na plochach
zahrad vovnutri FPJ), ak
o plocha zdhrady tvarom a velkostou umoZiuje umiestnenie dalSej stavby rodinného
domu (RD) pri dodrZani indexov IZP a KZ
o sl zabezpecené Uzemnotechnické podmienky pre stavbu RD, t. j. RD dom je mozZné
napojit na dopravnu a technickd infrastruktdru obce, priamo, resp. sprostredkovane
o nebude narudend resp. obmedzend kvalita byvania na existujucich plochach byvania
O sa vyuzije existujuci vjazd z verejnej komunikacie, resp. bude nahradeny novym
a povodny sa zrusi
e Oplotenie pozemkov rodinnych domov, resp. zariadeni OV nesmie branit rozhladom
v krizovatkdch, bezpe¢nému vyjazdu na verejnu komunikaciu z pozemku RD.
e Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje tzemného planovania.

=  Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP 45%
= Koeficient zelene KZ 45%
= Vyskova hladina 2 nadzemné podlazia

=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlaZia



REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tzemi: Plochy sustredenej nekomercnej OV (kultura, Skolstvo, zdravotnicke
a socidlne sluzby a ZOV)

Oznacenie: sov

Charakteristika uzemia:

= Monofunkcné aredly obcianskej vybavenosti (verejné resp. vyhradené)
= Solitérna, resp. blokova zastavba objektov OV

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= Obdianska vybavenost ako hlavna funkcia:
o kultdra a osveta a cestovny ruch
o vychova a vzdeldvanie
o sprava a riadenie (administrativa)
o zaujmova ¢innost, ¢innost politickych stran, cirkevna ¢innost
= Obdcianska vybavenost ako doplnkova funkcia:
o maloobchod
o odbytové zariadenie (stravovanie)
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejnad zeleri:
o sprievodnad zelert komunikacii
o parkové Upravy vratane oddychovych miest
= Vyhradena zelen aredlov
= Verejné oddychové enkldvy a priestory sociokontaktov,
= Sportové plochy a ihriska ako stcast zariadeni pre vychodu a vzdelavanie
=  Staticka doprava pre osobné vozidla zamestnancov a navstevnikov OV

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby suvisiace s hlavnou funkciou predo-
vsetkych s vychovou a vzdeldvanim (ako sucast skolského procesu)

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Obchodné centra s plochou nad 500 m? predajnej plochy

= Vyroba vsetkého druhu

= Cinnosti ndroéné na logistiku, dopravne zataZujuice obytné Gzemie

= Cinnosti negativne ovplyvriujlce obytné prostredie (produkujice hluk, zapach, prach, skodlivé
plyny a emisie, vac¢si objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

= Zasobovanie velkymi ndkladnymi automobilmi ( vozidla kategdrie N3)



Priestorova reguldcia

= Rozvoj vyhradenych aredlov OV formou modernizacie existujucich objektov, nadstavieb,
dostavieb aj umiestiovanim novych stavieb s vynimkou pléch, ktoré si Uzemnou rezervou pre
dopravnu a technickd obsluhu iného Gzemia s ciefom skvalitnenia primarnej funkcie

= Verejne pristupné prevadzky neohradzovat od priestoru ulice a umoznit otvoreny vstup do
objektov s vynimkou Skolskych aredlov, kde ohradenie aredlu vyplyva z dévodu bezpecnosti
deti v areali

= Kreovat nastupné plochy do objektov OV resp. aredlov, rozptylné plochy v kontakte na verejné
plochy zelene, oddychové enklavy a posilfiovat vazby s okolitym urbanizovanym priestorom

= Umiestiovanim akychkolvek stavieb do kontaktu s dopravnym priestorom ulice umoznit
Upravu miestnych komunikacii na poZzadovanu kategériu

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej

= Umoznit bezpecny pristup cyklistov a odstavenie bicyklov.

= V kontakte s narodnou kultirnou pamiatkou zachovat priehlady na kultdrno-historické
atrakcie Uzemia (sakrdlne stavby, kultirno historické objekty, pamiatkové objekty ap.)

=  Pri umiestneni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktary, vodnych stavieb a tokov ap.

= Vystavba na plochach v stabilizovanom tUzemi (ak sa nejedna o zastavanu resp. ostatnu plochu)
je taktieZz podmienena suhlasom na odnatie polnohospodarskej pody.

=  Maximalny index zastavanosti pléch 1ZP 40%
= Koeficient zelene KZ 50%
=  Vyskova hladina 2-3 nadzemné podlaZia

=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlaZia
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REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tGzemi: Aredl polnhohospodarskej vyroby (Zivo¢iSna vyroba, plochy pre
polnohospodarsku prvovyrobu)

Oznacenie: SPV

Charakteristika uzemia:

= \/yrobné Uzemie - prvovyroba
= Stabilizované Uzemie, rozvoj Uzemia mozny len formou restrukturalizacie pléch a objektov v

aredli s ciefom zniZovania negativnych dopadov na obytné prostredie a ZP

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

=  Zivoéidna vyroba

= QOpravarenské sluzby a servis polhohospodarskych zariadeni

=  Gardze polhohospodarskych vozidiel

= Podnikova predajna

= Vyhradena zelen

=  Plochy pre obsluhu Uzemia (vnutroaredlova doprava) urcené pre osobnd dopravu a
zdsobovanie

= Kompletné technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a charakteru umoZznujlce rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ

= Statickad doprava, gardze len v ramci vyhradenych aredlov

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Vsetko, okrem pripustnej funkcie
Priestorové usporiadanie

=  Stavby pre ZivociSnu vyrobu umiestriovat v zalozenom rastri

=  Obmedzit obsluhu arealu cez obytné Gzemie, obsluhu arealu riesit zo zbernej komunikacie

= Regulovat vyrobu a umiestriovat stavby v areali, ktoré st pévodcom emisii tak, aby PHO aredlu
nezasahovalo do obytného Uzemia

= Vytvorit plochu izolaénej zelene po obvode aredlu

=  Statickd dopravu pre zakaznikov riesit prioritne pri vstupe do zdny na verejnom priestranstve.
Staticka doprava pre zamestnancov méze byt umiestnend v ramci aredlov vyroby

=  Obmedzit parkovanie zamestnancov a zakaznikov na verejnej komunikacii a nezniZovat
priepustnost prijazdovej komunikacie.

= Umoznit bezpecny pristup cyklistov za pracou a odstavenie bicyklov.

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb reSpektovat vietky ochranné pasma dopravy a
technickej infrastruktury.

= Oplotenie areélu vyroby nesmie branit rozhladom v krizovatkach ciest

=  Maximalny index zastavanosti ploch 40%

= Koeficient zelene 25%

= Vyskovd hladina neuréend

=  Maximalna vyska 2 nadzemné podlaZia resp. 6 m ak sa jedna

o halovy objekt



11

REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tGzemi: Zberny dvor
Oznacenie: SZD
Charakteristika uzemia:

Plocha pre odpadové hospodarstvo

Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

Zber a triedenie komunalneho odpadu:
Papier a lepenka
Satstvo Textilie
Plasty
Sklo
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako v 20 01 21, 20 01 23, 20 01 35
Velkoobjemovy odpad
Drobné stavebné odpady
Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a 17 05 06
o Vykopova zemina inad ako uvedena v 17 05 05
Obecné kompostovisko
Vyhradena zelefi a verejna zelen
Kompletné technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a charakteru umoZiujice rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ
Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 a 2 (osobné, nakladné), garaze len v rdmci vyhradenych
aredlov

O
O
O
O
O
O
O
O

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

Vsetko, okrem pripustnej funkcie

Priestorové usporiadanie

Neumiestovat stavby odpadového hospodarstva prip. dostavby do priameho kontaktu
s obytnym Uzemim

Vytvorit plochu izola¢nej zelene v kontakte s obytnym Gzemim

Statickd dopravu pre zakaznikov aj zamestnancov riesit prioritne pri vstupe do zény.
Oplotenie aredlu nesmie branit rozhladom v kriZzovatkach ciest

Maximalny index zastavanosti ploch 80%
Koeficient zelene 10%
Vyskova hladina neuréend

Maximalna vyska 6 m ak sa jednd o halovy objekt



12

REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tGzemi: Plochy pre Sport a telovychovu
Oznacenie: STS
Charakteristika uzemia:

= Uzemie telovychovy a $portu uréené pre kazdodenné intenzivne vyuzitie
= (Ciastoc€ne stabilizované Uzemie vyzadujuce vlastné priestorové dotvorenie a vazieb na sidlenu
Struktudru
Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch :

= Rekredcia a Sport:
o exteriérové Sporty na vyhradenych upravenych plochach ( ihriskach, drahach)
o Interiérové Sporty celoro¢ne vyuzivané
= Verejnd zelen s ochranno-izolacnou funkciou
= Technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu umoziujlice rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 (osobné)

Obmedzujuce ( podmienecne pripustné) podmienky na vyuZzitie pléch:

=  Obcianska vybavenost:
o pozicovne Sportového ndradia a servis a iné doplnkové sluzby pre Sportoviska
o odbytové zariadenia (obcerstvenie)

= Kompostovanie biologického odpadu vzniknutého pri idribe Sportovych pléch

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= VSetko okrem pripustnej

Priestorové usporiadanie

= Modernizacia exteriérovych ihrisk a doplnkové stavby k exteriérovym Sportom ( triblny, Satne
apod.)

= Stavby pre interiérové Sporty

=  Plochy technického vybavenia suvisiace s udrzbou zelene a jej kompostovanie

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb existujucich reSpektovat vsetky ochranné pasma
dopravy, technickej infrastruktury, vodného toku atd.

= Umoinit bezpecny pristup cyklistov a odstavenie bicyklov.

= Vystavba na plochach v stabilizovanom Uzemi (ak sa nejedna o zastavanu resp. ostatnu plochu)
je taktieZ podmienena suhlasom na odnatie polnohospodarskej pody.

=  Maximalny index zastavanosti ploch 30%
= Koeficient zelene 30%
Pozn. do KZ sa nezapocitavaju plochy exteriérovych ihrisk
= Vyskovd hladina neuréend
=  Maximalna vyska 3 nadzemné podlazZia, resp. 6 m pre halové

objekty



REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom Gzemi: Verejna sidelna zelen ( parky a parkové enklavy)
Oznacenie: svz
Charakteristika uzemia:

= Verejnad zelen parkov, zelen verejnych priestranstiev

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= Parkova zelen s historickou, estetickou a hygienickou aj ekostabiliza¢nou funkciou
=  Pesie priestranstva a oddychové enklavy

= Architektonické artefakty ako stcast historického parku, fontany, vodné plochy atd.
= Informacno - kultirne zariadenia

Podmienecne pripustné funkcéné vyuzitie ploch:

= Hygienické zariadenia
= Detské ihriska

Vylucujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie ploch:

= Ostatné funkcie, okrem pripustnej
=  Plochy pre staticku dopravu

Priestorova reguldcia
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Vhodné parkové Upravy, vratane vodnych prvkov, ktoré neznizuju bezpecnost dopravy na
kontaktnej komunikacii (zachovanie rozhladu v kriZzovatkach a priechodoch pre chodcov )
Drobna architektura a urbanisticky mobiliar (altanky, pristresky, hracie prvky pre najmensie
deti a pod.)

Informacné prvky

Urbanistické akcenty ako prvky pre orientaciu v obci

Siet pesich chodnikov, priestranstiev

Umoznit bezpecny pristup cyklistov a odstavenie bicyklov na vstupe do aredlu parku.
Oplotenie, len ak je sucastou pamiatkovej ochrany (oplotenie parku) alebo z dévodu
zabezpecenia bezpecnosti deti na hracich plochach tak, aby neboli ohrozené premavkou na
kontaktnej komunikacii

Maximalny index zastavanosti ploch IZP 5%

Koeficient zelene KZ 80 %

Vysky objektov a zariadeni nie su zavazne urcené, vyzaduju individudlne postdenie
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REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tGzemi: Ovocné sady a zahrady
Oznacenie: SSZ
Charakteristika tzemia:

=  Stabilizované Uzemie produkénych sadov
= Vyhradené aredly ( Farska zahrada, ovocné sady)

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= Sady a zahrady a ich produkéna funkcia
=  Ochranna a ekostabilizacna zelen
= Relaxacna a edukacna funkcia

Vylucujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie ploch:

= Ostatné funkcie, okrem pripustne;j
Priestorova regulacia

= Ovocné sady a produkéné zadhrady

=  Oplotenie z dévodu ochrany produkcie, transparentné formy a prirodné materidly

= Jednoduché stavby suvisiace so spracovanim a uskladnenim produkcie, altany, posedy,
skleniky ap.

= Zariadenia a vedenia verejnej technickej obsluhy Uzemia

= Detské ihriska

=  Maximalny index zastavanosti pléch 1ZP 3%

= Koeficient zelene KZ 95 %

= Vysky objektov a zariadeni nie su zavazne urcené, vyzaduju individualne posudenie



15

REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tzemi: Cintorin
Oznacenie: SC
Charakteristika tzemia:
= Specifické Uzemie verejnej vybavenosti pietneho charakteru

Funkéné vyuzitie :

Pripustné funkéné vyuzitie ploch:

= Pohrebisko — uloZenie ostatkov zomrelych os6b do hrobov, resp. iné formy pochovavania
v rozsahu platnej legislativy
= Verejnd zelen:
o parkové Upravy priestranstiev
o Upravy urnovych hajov, rozptylnych lik a pod.
=  Predajna kvetov, vencov
= Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost stvisiaca s prevadzkou cintorina
=  Staticka doprava pre skupiny vozidiel 1 (osobné)

Vylucujuce (nepripustné) funkéné vyuzitie pléch:

= VSetko ostatné, okrem pripustnej funkcie
Priestorova reguldcia

= Kompozi¢ne a priestorovo ucelené pietne miesto s ¢lenenim na plochy pre klasické
pochovavanie, uloZenie urien do zeme, resp. do nadzemnych stavieb (kolumbarii)

=  QObradné priestory (dom smutku, modlitebna)

= Krize, pietne miesta

=  Chodniky a prijazdové komunikacie pre ucely pochovavania

= Oplotenie celého arealu

= Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP neuréeny

= Koeficient zelene KZ 30%

Pozn. do KZ sa nezapocitavaju plochy hrobovych a urnovych miest
= Vyskova hladina neuréena

= Maximalna vyska neuréena
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REGULACNY LIST
FPJ v navrhovanom tzemi: Rozvojové uzemie pre zastavbu rodinnych domov
Oznacenie: NRD

Charakteristika Uzemia:

= Uzemie pre rozvoj byvania v rodinnych domoch
o sudobej hmotovo-priestorovej Struktury a vzhladu — odporucéanie pre celé Gzemie
obce mimo ¢ast Petovka
o vidieckeho typu - ¢ast Petovka
=  Kompaktné uliéné formy zastavby

Funkcné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuZitie ploch:

=  Byvanie v rodinnych domoch ako dominantna funkcia v FPJ
= Obytnd zelen a zelen sukromnych zahrad
= Obdcianska vybavenost ako doplnkova funkcia integrovana na pozemkoch, resp. v stavbach
RD:
o zdravotnicke a socialne sluzby
o umeleckd a volnocdasova ¢innost
o vychova a vzdeldvanie
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Verejnad zeleri:
o sprievodnad zelert komunikacii
o parkova zelen
= Detské ihriskd a oddychové enklavy
=  Staticka doprava pre osobné vozidla zdkaznikov integrovanej OV na pozemkoch RD

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Obdianska vybavenost :
o maloobchod
o administrativa
o sluzby obyvatelstvu (pravne uctovné, skraslovacie a pod.)
o odbytové zariadenie (stravovanie)
= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby integrované na pozemkoch RD resp.
v stavbach RD
= Rastlinna pofnohospodarska malovyroba a spracovanie rastlinnych produktov
= Malochov malych astrednych hospoddrskych zvierat (domace zvieratd, hydina, holuby, kozy,
ovce, véely, malé koZuSinové a exotické zvierata)

Vyluéujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie ploch:

=  Priemyselna, stavebnd vyroba a sklady

= Zivotina vyroba — velkochov

=  Malochov velkych hospodarskych zvierat

= Zasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi ( vozidla kategérie N3)
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» Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie
» Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujtce hluk, zapach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)

Specifické poZiadavky na rozvojové Gzemia :

= V lokalite L2, L8 a L12 je potrebné pred zacatim Uzemného konania vykonat zmapovanie
biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu, resp. inventarizaciu chrdnenych druhov fauny
a fléry. V pripade ich vyskytu v navrhovanych lokalitdch je potrebny suhlas na zdasah
do uvedenych biotopov podla § 6 ods. 2 zdkona o ochrane prirody a krajiny od Okresného
uradu Trencin, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie. Vyhodnoteny vplyv rozvojovych
lokalit na biotopy je potrebné zohladnit pri ich lokalizacii v ndvrhu, vratane kompenzacnych
opatreni na minimalizovanie negativnych vplyvov na uvedené biotopy

Priestorova regulacia:

=  Kompaktné formy zastavby rodinnymi domami formou prejazdnych resp. slepych ulic

= Zastavba prevazne izolovanych rodinnych domov sidobej architektury.

= V kontakte s existujucou rastlou hmotovo-priestorovu Strukturou, s farskou zahradou, a
v celej casti Petovka podporovat vidiecky charakter hmotovo-priestorovej Struktiry
(kompaktna architektira novych stavieb, prioritne so sedlovou strechou)

= Redpektovat navrhnutu resp. uz zaloZenu uliént Ciaru existujlicej zastavby a neumiestriovat
nové stavby mimo tejto uli¢nej Ciary

= Vytvorit dopravny priestor ulice so segregovanou pesou dopravou od cestnej v pripade, ak sa
nejednd obytnu zénu vyznacenu dopravnou znackou

= Slepé ulice ukondit obratiskom

= Statickd dopravu pre rodinné domy riesit na vylu¢ne pozemkoch tychto domov

= V pripade integricie samostatnych stavieb OV na pozemkoch rodinnych alebo v ramci
rodinnych domoch je vytvorit parkovacie miesta pre zdkaznikov a zamestnancov prevadzok OV
na vlastnych pozemkoch alebo na samostatnych parkovacich plochach naviazanych na verejnu
komunikdaciu, nie parkovanim na ulici.

= Vo verejnom priestore ulice s viac prevadzkami OV je vhodné cast statickej dopravu pre
navstevnikov zdny a sluzieb OV riesit aj na samostatnych odstavnych plochach

= Jednoduché a drobné stavby v dvoroch a na plochach obytnych zahrad su pripustné, ak suvisia
s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou

=  Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vSetky ochranné pasma dopravy a
technickej infrastruktary

=  Oplotenie pozemkov smerom do verejného priestoru ulice nesmie branit rozhladom
v krizovatkach ciest. Oplotenie pozemkov do priestoru ulice musi mat rovnaku vysku v ramci
ulice a nesmie byt suvislo plné (suvislé murované ploty si nepripustné). Vyska oplotenia
nesmie presiahnut 1,8 m. Odporuca sa 1600 mm

= Neobmedzovat pristup k lesnym pozemkom a hospodéarenie na nich oplotenim prip.
nevhodnymi terénnymi Upravami

= Umiestniovat stavby mimo blizkosti vodného toku do vzdialenosti vysky jeho sprievodnej
vegetiacie. Pri realizacii vystavby zachovat existujlcu pobreznu vegetaciu.

= Do kontaktu s vodnym tokom umiestriovat také funkcie, ktoré svojou povahou nezvysuju
povodniové riziko, nebrdnia pristupu k toku a v pripade nadmernych zrdzok je moind jeho
inunddcia tak, aby neboli ohrozené objekty na byvanie, rekreaciu ani dopravna a technickd
infrastruktura.

* Nepodpivnitovat stavby v blizkosti vodnych tokov. Uroveri prizemia stavieb v blizkosti vodnych
tokov musi byt min. 0,5 m nad rastlym terénom. Vystavbu na pravom aj lavom brehu toku
Trencianka v Casti Petovka situovat vo vzdialenejsich ¢astiach pozemkov od koryta toku a pri
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konkretizacii navrhu v dalsich projektovych stuprioch reSpektovat poziadavky spravcu
vodného toku pre situovanie stavebnych objektov v blizkosti vodnych tokov.

Pri posudzovani jednotlivych zdmerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje tzemného planovania podla.
Maximalny index zastavanosti pléch  35%

Koeficient zelene 50%

Vyskova hladina 1-2 nadzemné podlaZia, zvolend wvyska musi byt
pouzita v celej lokalite rovnako

Maximalna vyska 2 nadzemné podlazia
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REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom tzemi: Rozvojové Uzemie pre zmiesané formy zastavby (rodinné domy aj
viacbytové domy)
Oznacenie: NBR

Charakteristika uzemia:
= Uzemie pre rozvoj byvania individualnych aj hromadnych foriem
= Madlopodlazna zastavba do 4 nadzemnych podlazi
= Sidlisko so zakladnou obcianskou vybavenostou

Funkcéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

=  Byvanie v rodinnych domoch
=  Byvanie v bytovych domoch
= Obdcianska vybavenost :
o administrativa
o vychova a vzdeldvania (najma predskolské zariadenie)
o zdravotnicke a socialne sluzby
o volnocasova Cinnost
=  Verejnd zelen
= Obytnd zelen a zelert sukromnych zahrad
= Detské ihriskd a oddychové enklavy
=  Plochy pre $port a telovychovu ako stéast predskolskych zariadeni
= Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoziujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre osobné vozidla obyvatelov a zdkaznikov OV na verejnych plochach a na
pozemkoch RD

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

= Obdianska vybavenost :
o maloobchod
o sluzby obyvatelstvu (pravne, Uctovné, skraslovacie a pod.)
o odbytové zariadenie (stravovanie)

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

=  Priemyselna, stavebna vyroba a sklady

»  Zivoci¥na vyroba

» Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie

» Cinnosti negativne ovplyviiujlce obytné prostredie (produkujice hluk, zépach, prach, $kodlivé
plyny a emisie, vacési objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)
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Priestorova reguldcia

= Kompaktné formy zastavby rodinnymi domami formou zokruhovanych ulic

= Zastavba izolovanych resp. radovych rodinnych domov sudobej architektury

=  Viacbytové bodové domy viazat na plochy zakladnej OV a na verejny priestor

= Vytvorit dopravny priestor ulice so segregovanou pesou dopravou od cestnej

=  Statickd dopravu pre rodinné domy riesit na pozemkoch tychto domov

= Vo vizbe na verejny priestor ulice rieit staticki dopravu pre obyvatelov bytov, navstevnikov
lokality a sluZieb OV na samostatnych odstavnych plochach, nie parkovanim na ulicia tym
znizovat jej priepustnost

= Jednoduché a drobné stavby v dvoroch a na plochach obytnych zdhrad su pripustné, ak suvisia
s pripustnou resp. podmienecne pripustnou funkciou

= Oplotenie pozemkov smerom do verejného priestoru ulice nesmie branit rozhladom
v kriZzovatkach ciest. Oplotenie pozemkov do priestoru ulice nesmie byt stvislé plné.

e Je potrebné obstarat a schvilit Uzemny plan zény (UPN Z), podla §11 odsek 6 Zakona ¢&. 50 /
1976 Zb. pre rozvojovu plochu v lokalite :

o  L1-Zastarou krémou

=  Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje Gzemného planovania.

=  Maximalny index zastavanosti ploch  40%

=  Koeficient zelene 40%

= Vyskova hladina

o 2 nadzemné podlaZia pre rodinné domy
o  3-4 nadzemné podlaZia pre bytové domy

=  Maximalna vyska
o 2 nadzemné podlaZia pre rodinné domy
o 4 nadzemné podlazia pre bytové domy
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REGULACNY LIST

FPJ v rozvojovom Uzemi: Rozvojové zmieSané tzemie s prevahou byvania v rodinnych domoch

v uli¢nej zastavbe s doplnkovou OV

Oznacdenie: NPO
Charakteristika Uzemia:

Lokalita L6 Dvor
Nestabilné Uzemie s potencidlom Uplnej funkénej premeny a priestorovej premeny

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pl6ch:

Byvanie v rodinnych domoch
Obytna zelen a zelen zahrad
Obdianska vybavenost
o prechodné ubytovanie- nizkokapacitné
o odbytové zariadenie (stravovanie)
o wellness
o zdravotnicke a socialne sluzby
Volny cestovy ruch a kongresova turistika
Verejna zelen
o sprievodna zelen komunikacii
o okrasna zelen vratane oddychovych miest
Sportové plochy a detské ihriska ako stcast zariadeni OV
Kompletné dopravné a technické vybavenie Uzemia zondlneho vyznamu a poZzadovanych
parametrov umoznujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
Statickd doprava pre osobné vozidla obyvatelov, zamestnancov a zdkaznikov integrovanej
OV na pozemkoch RD

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

Obdianska vybavenost v samostatnych objektoch, resp. integrovana v stavbach RD
o maloobchod
o sluzby obyvatelstvu (pravne uctovné, skraslovacie a pod.)
o umelecka a volnocdasova ¢innost
o vychova a skolstvo

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

Vyroba, skladovanie

Velkoobchod, predajne nad 500 m? predajnej plochy

Chov zvierat malych, strednych aj velkych hospodarskych zvierat

Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zataZujuce obytné Gzemie

Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujuce hluk, zdpach, prach,

.....
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Priestorova reguldcia

= Blokova, uli¢na resp. aredlova zastavba

= Umiestriovat obciansku vybavenost do kontaktu s verejnym priestorom ulice.

= Verejne pristupné prevadzky neohradzovat od priestoru ulice a umoznit otvoreny vstup do
objektov v pripade, Ze v nich je umiestnena OV.

= (Osadenim novych stavieb resp. dostavieb neprekracovat uz zalozenu uliént Ciaru

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej

= Zastavba prieluky v hmotovo-priestorovej struktire rodinnych domoch sa pripusta, ak tato
prieluka nie je potencidlnou Uzemnou rezervou pre dopravnu a technickd obsluhu iného
Uzemia, v tomto pripade pre prieluku platia indexy ako pre plochy byvania v rodinnych
domoch.

=  Pri umiestneni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vietky ochranné pasma dopravy,
technickej infrastruktary, vodnych stavieb a pod.

= Zabezpecit pesi kontakt s parkom

= Vystavba na plochach urcenych na transformdciu (ak sa nejedna o zastavanu resp. ostatnu
plochu) je taktiez podmienena suhlasom na odnatie polnohospodarskej pody.

e Oplotenie pozemkov rodinnych domov, resp. zariadeni OV nesmie branit rozhladom
v krizovatkach, bezpe¢nému vyjazdu na verejnd komunikaciu z pozemku RD.

e Pri posudzovani jednotlivych zdamerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje Gzemného planovania.

=  Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP 45%

= Koeficient zelene KZ 45%

= Vyskova hladina

o 2 nadzemné podlaZia pre rodinné domy
o  3-4 nadzemné podlaZia pre polyfunkéné domy resp. stavby OV
=  Maximalna vyska
o 2 nadzemné podlaZia pre rodinné domy
o 4 nadzemné podlaZia pre polyfunkéné domy resp. stavby OV)
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REGULACNY LIST

FPJ v rozvojovom Uzemi: Rozvojové tizemie pre komerénu obé&iansku vybavenost
Oznacenie: NOV
Charakteristika uzemia:

=  Lokalita L7 - Uzemie vo vézbe na park

Funkéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

=  QObdcianska vybavenost
= prechodné ubytovanie
= odbytové zariadenie (stravovanie)
= wellness
= zdravotnicke a socialne sluzby
=  Volny cestovy ruch a kongresova turistika
=  Verejna zelen
o sprievodna zelen komunikacii
o okrasna zelen vratane oddychovych miest
o vyhradena zelen
=  Kompletné dopravné a technické vybavenie Gzemia zonalneho vyznamu a poZadovanych
parametrov umoznujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ
= Staticka doprava pre osobné vozidld zamestnancov a hosti

Vylucdujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Vyroba, montaZz, skladovanie

=  Velkoobchod, malobochod

= Chov zvierat malych, strednych aj velkych hospodarskych zvierat

»  Cinnosti ndroéné na logistiku, dopravne zataZujice obytné Gzemie

= Cinnosti negativne ovplyviiujice obytné prostredie (produkujice hluk, zdpach, prach,
Skodlivé plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvysSeny vyskyt hlodavcov)

Priestorova regulacia

=  Arealova resp. solitérna zastavba

= Umiestriovat obciansku vybavenost do kontaktu s verejnym priestorom.

= Umiestnit ¢ast statickej dopravy pod Uroven terénu

= Segregovat pesiu dopravu od cestnej

= Zastavba prieluky v hmotovo-priestorovej struktire rodinnych domoch sa priplsta, ak tato
prieluka nie je potencidlnou Uzemnou rezervou pre dopravnu a technickd obsluhu iného
Uzemia, v tomto pripade pre prieluku platia indexy ako pre plochy byvania v rodinnych
domoch.

=  Pri umiestneni novych stavieb reSpektovat vsetky ochranné pasma dopravy, technickej
infrastruktdry, vodarenskych zariadeni, vodnych tokov a pod.

= Zabezpecit pesi kontakt s parkom
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Vystavba na plochach uréenych na transformdciu (ak sa nejedna o zastavanu resp. ostatnu
plochu) je taktiez podmienena suhlasom na odnatie pofnohospodarskej pody.

Oplotenie aredlu nesmie branit rozhfadom v kriZzovatkach, bezpeénému vyjazdu na verejnd
komunikaciu.

Pri posudzovani jednotlivych zdmerov funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania na
konkrétnych pozemkoch v FPJ vyuZivat disponibilné nastroje Gzemného planovania.

Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP 55%
Koeficient zelene KZ 30%
Vyskova hladina neuréena

Maximalna vyska 4 nadzemné podlazia
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REGULACNY LIST

FPJ v navrhovanom tzemi:  Uzemie pre rozvoj rekreacie formou chatovych a zahradkarskych
arealov s prevahou zelene

Oznacenie: NzO

Charakteristika uzemia:

= Rozvojové rekreacné plochy pre kazdodennu a vikendovu rekreaciu
= Uzemie nadvazujuce na volnu krajinu, s dobrou vazbou na sidlo

Funkéné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch :

= Vyhradené plochy sadov a zahrad s prevahou zelene s hospodarskou a okrasnou funkciou

= Dennd prip. vikendova rekredcia vo vazbe na zdhradnu resp. rekreac¢nu chatku uréent len na
obcasny pobyt

= Dopravné vybavenie Uzemia umoZiujuce obsluhu Uzemia a odvoz splaskovych vod zo Zump

=  Staticka doprava pre osobné vozidla na vstupe do kolénie

=  Plochy technického vybavenia suvisiace s udrzbou zelene

Vyludujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Akdkolvek vyroba a sklady
= Trvalé byvanie
= Malochov strednych a velkych zvierat

Funkéné obmedzenia :

= Cinnosti ndro¢né na logistiku, dopravne zatazujlce rekreaéné Gzemie
= Cinnosti negativne ovplyviiujuce rekreacné ¢innosti (produkujuce hluk, zapach, prach, skodlivé
plyny a emisie, vacsi objem TKO, zvyseny vyskyt hlodavcov)

Priestorové usporiadanie

= |zolované zdhradné resp. rekreacné objekty (chatky)

= Maximalna zastavana plocha chatky je 50 m? (vratane nadkrytych terds)

=  Pripojit chatku, ktorej zastavanda plocha bude vécésia ako 25 m?na verejnd kanalizaciu, resp.
zabezpecdit uloZenie splaskovych vod do nepriepustnych Zimp a ich odvoz

=  Oddychové enklavy, detské ihriska a riadené ohniska

=  Pri umiesteni stavieb reSpektovat ochranné pasma technickej infrastruktiry (nadzemnych el.
vedeni) a lesnych pozemkov

= Oplotenie je mozné len transparentnym spésobom, plné mury su nepripustné

= Neobmedzovat pristup k lesnym pozemkom a hospodarenie na nich oplotenim prip.
nevhodnymi terénnymi Upravami

= Maximalny index zastavanosti ploch  15%

= Koeficient zelene 80%

= Vyskovd hladina 2 nadzemné podlaZia (n.p.), pricom druhé nadzemné
podlazie len vo forme podkrovia
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REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tzemi:  Uzemie s potencidlom rozvoja agroturizmu
Oznacenie: NAG
Charakteristika uzemia:

= Uzemie aktivnej alebo byvalej polnohospodarskej vyroby s potencidlom restrukturalizicie s
ciefom turistického vyuzitia
= Uzemie v priamej vizbe na polnohospodarsku krajinu

Funkcéné vyuzitie :

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

= Nizkointenzivny chov koni a inych hospodarskych zvierat na Sportové, Slachtitelské,
vzdeldvacie resp. rekreacné ucely
= Rekreacna funkcia spojena s agrovyrobou a ekoturizmom
= Prechodné ubytovanie
= Sportové plochy suvisiace s jazdectvom
= Vychovno- vzdeldvacie aktivity stvisiace s chovom a Sportovym zameranim chovu
= Rastlinna vyroba
= Skladovanie produktov suvisiacich s pripustnym funkénym vyuZitim
= Bezodpadové hospoddrenie
= Vyhradena zeleri:
o produkénd
o ochranno- izola¢na zeler
=  Statickd doprava pre vozidld zamestnancov a ndvstevnikov aredlu vratane
polhohospoddarskych strojov
= Technické vybavenie Uzemia vyznamu a parametrov umoZzfujicich kvalitativny rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ

Podmienecne pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

=  Byvanie v rodinnych domoch (RD) ako doplnkova funkcia v FPJ
= Stravovanie a malobochod ( podnikové predajne)

= [ahka vyroba, vyroba suvisiaca so spracovanim dreva

= Nevyrobné sluzby, remeselné a opravarenské sluzby

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

» Tazka vyroba

=  Skladovanie inych produktov, ktoré nesuvisia s pripustnym vyuzitim ploch
= Velkoobchod

» Cinnosti ndro¢né na logistiku

Priestorova reguldacia

= Areal poskytujuci sluzby agroturizmu externym navStevnikom s oddelenou vyrobnou
a rekreacnou castou.
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Zdroje emisii z chovu zvierat budu vzdialené min. 100 m od objektov na pobyt [udi (byvanie
rekredcia a Sport).

Rekreacnu ¢ast aredlu situovat do kontaktu s obytnym zemim a vo vizbe na verejnd dopravnu
infrastrukturu.

Staticku dopravu realizovat na svojom pozemku v kontakte verejnym dopravnym priestorom.
Aredl je mozné ohradit s vynimkou ¢asti v susedstve lesa. Pripustné su aj suvislé plné polia,
s vynimkou Casti v susedstve lesa, do vysky maximalne 1,8 m. Vystavba monolitickych plotov v
susedstve lesa nie je dovolena.

Vzdialenost stavieb od okraja lesného pozemku je min 25 m.

Pre umiestnenie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebna dohoda so susednym vlastnikom
alebo obhospodarovatelom lesa.

Pozemky v ochrannom pasme lesa je obhospodarovatel lesa opravneny v odévodnenych
pripadoch pouZit na ¢innosti suvisiace s tazbou a prepravou dreva. Blizsie podmienky
ustanovuje zakon ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v nesk. Zneni

Respektovat vylstenia lesnych Ucelovych komunikacii sliZiacich na odvoz dreva odvoznymi
dopravnymi prostriedkami vSetkych druhov a pristup protipoZiarnej techniky

Umiestriovat stavby mimo blizkosti vodného toku do vzdialenosti vysky jeho sprievodnej
vegetacie. Pri realizacii vystavby zachovat existujucu pobreinu vegetaciu. Do kontaktu
s vodnym tokom umiestiiovat také funkcie, ktoré svojou povahou nezvysuji povodriové
riziko, nebrdnia pristupu k toku a v pripade nadmernych zrazok je mozna jeho inundacia tak,
aby neboli ohrozené objekty na byvanie, rekredciu ani dopravna a technicka infrastruktura
Umiestfiovanim akychkolvek stavieb (vratane drobnych) do kontaktu s dopravnym priestorom
umoznit Upravu miestnych komunikacii na pozadovanu kategdriu

Vytvorit pristup pre pesich a cyklistov do arealu

Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP 40%

Koeficient zelene KZ 30%

Vyskova hladina neurcend

Maximalna vyska 3 nadzemné podlaZia, resp. 8 m, ak sa jedna

o halovy objekt
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REGULACNY LIST

FPJ v stabilizovanom tizemi: Rozvojové uUzemie pre polnhohospodarsku vyroby (zimovisko
dobytka)

Oznacenie: NPV

Charakteristika uzemia:

= \/yrobné Uzemie - prvovyroba
= Rozvojové Uzemie pre zriadenie zimoviska dobytka

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

=  Zivoéidna vyroba

= Skladovanie krmiva

= Administrativa

= |zolacna zelen

=  Plochy pre obsluhu Uzemia (vnutroarealovd doprava)

= Nevyhnutné technické vybavenie Uzemia umozZiujuce rozvoj pripustnych funkcii v FPJ

= Staticka doprava v rdmci vyhradenych aredlov, gardzovanie pofnohospodarskej techniky

Vylucdujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

= Vsetko, okrem pripustného funkéného vyuzitia
Priestorové usporiadanie

= Exteriérové zimovisko hovadzieho dobytka, min. PHO 200 m od zdroja emisii

= Stavby pre Zivocisnu vyrobu umiestriovat v ortogonalnom rastri

=  Stavby pre spravu arealu umiestnit k vstupu do arealu

=  Exteriérové manipulacné plochy

= Sklady pre krmivo

= Gardze a servis polnohospodarskych strojov

= Vytvorit pas izolacnej zelene po vnitornom obvode aredlu v Sirke pasu min6m

= Statickd dopravu pre zakaznikov riesit prioritne pri vstupe do zény na verejnom priestranstve
Staticka doprava pre zamestnancov méze byt umiestnena v rdmci aredlu vyroby

= Umozinit bezpecny pristup cyklistov za pracou a odstavenie bicyklov.

=  Pri umiesteni novych stavieb respektovat vsetky ochranné pasma dopravy a technickej

infrastruktury.
= QOplotenie arealu vyroby nesmie branit rozhladom v kriZzovatkach ciest
=  Maximalny index zastavanosti ploch 40%
= Koeficient zelene 20%
= Vyskovd hladina neuréend
=  Maximalna vyska 2 nadzemné podlaZia resp. 8 m ak sa jedna

o halovy objekt
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REGULACNY LIST

FPJ v uzemi vol'nej krajiny: Lesna krajina
Oznacenie: KL
Charakteristika uzemia:

Lesy hospodarske a ochranné
Ucelené plochy nelesnej drevinovej vegetacie

Funkéné vyuzitie

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

Stabilizacia lesného hospodarstva a Cinnosti spojenych s obhospodarovanim lesa
Zriad'ovanie zvernic podla platnej legislativy

Rekreacné vyuZitie — turistika a cykloturistika

Lesné cesty zabezpecujuce starostlivost o les a jeho hospodarsku funkciu

Pesie a cyklistické cesty ako doplnkova funkcia k hlavnému Gcelu lesnych ciest

Podmienecne pripustné funkcéné vyuzitie ploch:

Ugelové zariadenia hospodarskeho vyuZivania lesov
Zariadenia a vedenia verejnej technickej obsluhy Uzemia
Oddychové enklavy pri turistickych chodnikoch

Ohniska

Vylucdujuce (nepripustné) funkéné vyuzitie pléch:

Vsetky funkcie okrem pripustnej
Kempovanie

Priestorové usporiadanie

Respektovat ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného pozemku

Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pasme lesa je
potrebné poziadat o zavdzné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva
Optimalna vzdialenost stavieb od okraja lesného pozemku je 25 m.

Vystavba monolitickych plotov v susedstve lesa nie je dovolena

K vynatiu lesnych pozemkov z plnenia funkcie lesov na vystavbu musi byt vydany pisomny
suhlas dotknutého organu Statnej spravy v procese prerokivania navrhu uzemnoplanovacej
dokumentacie

Maximalna vyska 6 m
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REGULACNY LIST

FPJ v uzemi vol'nej krajiny: Produkéna zelen
Oznacenie: KPZ
Charakteristika uzemia:

= Nezastavana, prevazne volna krajina
=  Polnohospodarska poda, trvalé trdvnaté porasty, krajinnd nelesna zelen
= Zahrady, zahumienky vo vdzbe na volnu krajinu

Funkéné vyuzitie

Pripustné funkcéné vyuZitie ploch:

= Produkéna funkcia pody — rastlinnd vyroba

= Zivoéidna vyroba - pasienky

= Obsluzné komunikacie, spevnené, nespevnené

= Pesie a cyklistické komunikacie

= Melioracné upravy, zasahy v Uzemi slvisiace so zadrZiavanim vody v Uzemi, protierézne
opatrenia a pod.

= Dialkové trasy technického vybavenia Uzemia

Podmienecne pripustné funkéné vyuzitie ploch:

=  Oddychové enkldvy ako doplnkové vybavenie k turistickym trasam

Vylucdujuce ( nepripustné) funkéné vyuzitie pldch:

= V3etky funkcie okrem pripustnej funkcie a podmienecne pripustnej
= Skladovanie stavebnych hmot

Priestorové usporiadanie

=  Strukturovana krajina

= Zahrady

= |zolované stavby a pristresky suvisiace s rastlinnou a ZivociSnou vyrobou v ramci volnej krajiny
len v nevyhnutnej miere a suvisiace s pripustnym resp. podmienecne pripustnym vyuzitim
Uzemia a viazané na dopravnu infrastrukturu

= Drobné stavby plniace doplnkovt funkciu k hlavnej stavbe (tyka sa len zahrad v priestore medzi
urbanizovanou a volnou krajinou)

=  Oplotenie Uzemia produkénej zelene je nepripustné s vynimkou ochrany zariadeni technickej
infrastruktdry a bezpecnosti os6b v kontakte s tymito zriadeniami, ktoré su v uUzemi
umiestnené a tiez zahrad a zahumienkov, ktoré su na rozhrani urbanizovanej a volnej krajiny.
Oplotenie je pripustné len transparentnymi formami.

= Stavby protipovodiovej ochrany a stavby suvisiace so vodozddrznymi opatreniami

= Vystavba na ornej péde je podmienena suhlasom na odfatie polnohospodarskej pody.



31

REGULACNY LIST

Miestne Gzemia ekologickej stability: Interakcna zelen
Oznacenie: 1Z
Charakteristika tzemia:

= Vzdjomne prepojena existujica aj navrhovana plosna a liniova zelen sidelna zelen

= Prirodzené a poloprirodzené integrujuce prvky kompletizujuce zelend infrastruktiru sidla
a krajiny

= Pdsy ochrannej a izolanej zelene na rozhrani urbanizovaného Uzemia a polhohospodarsky
obrabanej krajiny

= Brehové porasty vodnych tokov, odvodrnovacieho kanala

Funkcné vyuzitie :

=  Parkové Upravy verejnych priestranstiev
o estetickd a relaxa¢nd funkcia zelene
o pohybové aktivity ( detské ihriska , workoutové zariadenia)
= Biokoridory :
o Migrdcia ZivoCichov a vymena genetickych informdcii
o Ochrana ekosystémov
o Protierézna ochrana brehov
o Krajindrska funkcia
=  Brehové porasty:
Ochrana vodnych tokov pred zanasanim
Ochrana vodného zdroja pred znecistenim,
Podpora infiltracie vody do okolitej pody a vodonosnych profilov podloZia,
Zlepsenie chemickych vlastnosti vody (zvy3uju samocistiacu schopnost toku)
o Protipovodnova ochrana
= Hygienicka funkcia — zachytavanie prachovych a pelovych castic z poli
= Ekologicko- stabilizacna funkcia:
o Ochrana melioracnych Uprav
o Protierdzna a krajindrska funkcia
= Vodozadrzna funkcia :
o Reguldcia povrchového odtoku,
o Rovnomerné ukladanie snehu,
o Znizenie rychlosti vetra,
o Znizenie splachu poli,
o 2Zvysenie vlhkosti pody
= Kompozi¢ny a esteticky a orientacny vyznam v sidle
= Sprievodna zelert komunikacii s ochrannou a izola¢nou funkciou
= Turistické a cykloturistické chodniky

O O O O

Funkcéné obmedzenie :

=  Starostlivost o chranené Cdasti prirody a krajiny, manament Gzemia a reSpektovanie
obmedzeni v rozsahu podla ustanoveni zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o ochrane prirody a krajiny“) s cielom
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zachovania najvyznamnejSieho prirodného dedi¢stva, zachovanie ekosystémov
vyznamnych pre zachovanie biologickej rozmanitosti a ekologickej stability, s
charakteristickym vzhladom krajiny

Priestorové usporiadanie:

= Kompletizacia a zhustenie ekologickej , zelenej“ siete v urbanizovanej ¢asti obce

=  Vhodné parkové Upravy, ktoré neznizuju bezpecnost dopravy na kontaktnej komunikacii
(zachovanie rozhladu v krizovatkach a priechodoch pre chodcov )

= Dazdové zahrady

= Drobnd architektira a urbanisticky mobiliar (altanky, pristresky, hracie prvky ) ako suéast
verejnych priestranstiev

= Informacné s orientacné prvky a akcenty v sidle a krajine

= Neregulované Gseky vodnych tokov - je nepripustna ich regulacia a menit charakter koryta

= Obnovovat brehové porasty len z pévodnych stanovistne vhodnych druhov drevin a krov (napr.
jelsa lepkava)

=  Minimalna Sirka brehovych porastov mimo zastavaného Uzemia z oboch stran toku by mala
byt 10 m, v pripade len jednobreZnej vegetacie by sa mala zvysit aspor na dvojnasobok, ornu
poédu v okoli oddelit pasom travy, Sirky 10 — 15 m, aby sa zamedzili splachy ornej pédy do
povrchovych tokov,

=  Vodoregulacné lesné pasy a krikové kulisy

=  PririeSeni protipovodiovych opatreni v krajine dbat na to, aby sa technické opatrenia zaclenili
do systému ekologickej stability

= Preferovat povodné dreviny (napr. dub letny, javor mlieény, lipa malolistd, lipa velkolista,
brest vazovy, brest horsky, jasen stihly, jarabina brekyriova, jarabina vtacia, ovocné dreviny)

=  Porasty viacetadZovej zelene, druhov vhodnych ako ochrana obytného Gzemia pred emisiami
prachovych a pelovych ¢astic z poli, pasy ochrannej a izolatnej zelene oddelujice aredly
vyroby, cintorin zberny dvor od obytného, kipelného a zmieSaného, Uzemia s min. Sirkou 6 m

=  Aleje -nova vysadba povodnymi druhmi drevin ako sprievodna zelen komunikacii, rekreacnej
pesej a cykloturistickej trasy

= Drobna turistickd infrastruktura (oznacniky, odpocinkové sedenia a pod.)

= Neoplocovat plochy verejnej zelene, s vynimkou historického parku a detskych ihrisk z dévodu
bezpecnosti deti na hracich plochach tak, aby neboli ohrozené premavkou na kontaktnej
komunikacii

= Vyska a plocha objektov a zariadeni nie su zavazne urcené, vyzaduju individudlne posudenie
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REGULACNY LIST

Miestne Gzemia ekologickej stability: Vodstvo
Oznacenie: KV
Charakteristika tzemia:

=  Rybniky
= Mokrade a s vyznamnou ochrannou a ekostabiliza¢nou funkciou
= Brehova zelen

Funkéné vyuzitie

=  Chovryb

= Sportovy a rekreaény rybolov

= Vyznamna ochranna a ekostabiliza¢na funkcia
= Edukacia

Funkcéné obmedzenie :

= Starostlivost o chranené casti prirody a krajiny, manazment Uzemia a reSpektovanie
obmedzeni v rozsahu podla ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o ochrane prirody a krajiny“) s cielom
zachovania najvyznamnejSieho prirodného dedi¢stva, zachovanie ekosystémov
vyznamnych pre zachovanie biologickej rozmanitosti a ekologickej stability, s
charakteristickym vzhladom krajiny

Vylucdujuce (nepripustné) funkéné vyuzitie pléch:

=  Akdkolvek ind hospodarska ¢innost okrem chovu ryb

= Byvanie

=  Obcianska vybavenost

» Cinnosti v rozpore s principmi ochrany prirody, vratane ochrany Zivo&ichov (vtdkov
a obojzivelnikov) narodného i eurépskeho vyznamu.

Priestorové usporiadanie:

= QOpatrenia na stabilizaciu brehov a obnovenie ekostabilizacnej funkcie mokradi

=  Brehové porasty obnovovat len z pévodnych stanovistne vhodnych druhov drevin a krov (napr.
jelsa lepkava)

=  PeSie a cyklistické trasy riesit len ako tangujice Uzemie mokradi

= Je pripustné umiestnenie informacnych tabul s edukacnou funkciu a oddychovych miest
v okrajovych polohach Uzemia



